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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 265-2015-MDBSH.

La Banda de Shilcayo, 23 de Julio del 2015.

expediente adminisirativo con regisiro de ingreso N° 1283 de fecha i8 de febrero
del 2015, don Jorge Adan Vera Acosta y don Eduardo Vera Acosta, quienes solicitan la
recalificacién de predio ristico declarado como urbano mediante Resolucién de Alcaldia N°
392-2008-A/MDBSH que aprueba el Cambio de Uso de suelo Ristico a Urbano, mediante la
revaluacién de las normativas urbanisticas y legales que el caso amerita, ademds de la
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Sananguillo, Distrito de la Banda de Shilcayo, provincia y departamento de San Martin. Y.

CONSIDERANDO:

Que, la nueva Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N° 27972, en sus Arts. 88° y 89°,
estipuia que corresponde a las municipaiidades provinciales y disfritaies denfro dei
territorio de su jurisdiccién, velar por el uso de la propiedad inmueble en armonia con el
bien comdn. Las fierras que son susceptibles de convertirse en urbanas solamente pueden
destinarse a los fines previstos en la zonificacién aprobada por la municipalidad provincial,
e%!os planes reguladores y el Reglamento Nacional de Edificaciones (0.5 N° 011-2006-
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L Que, el Reglamento Nacional de Edificaciones (0.5 N° 011-2006-VIVIENDA; de fecha
08.05.2006 publicado 16, 17, 18 de mayo de 2006), define como terrenc urbano, al que
cuenta con los servicios generales propios de la poblacién en que se ubica, o los
establecidos por los reglamentos correspondientes y a la habilitacién, como el proceso que
impligue un cambio de uso de tierras risticas y que requiera la ejecucién de servicios
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Que, es de necesidad y utilidad pidblica, normar el crecimiento ordenado del distrito de la
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urbanas y/o subdivisiones de tierras ejecutadas y por ejecutarse en concordancia a lo
establecido por el Reglamento Nacional de Edificaciones y a los plancs de zonificacion
vigentes.
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terreno ristico o eriazo en urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, de
distribucién de agua y recoleccién de desagiie, de distribucién de energia e iluminacién
plblica, pistas y veredas. Adicionalmente, el terreno podrd contar con redes para la
distribucién de gas y redes de comunicaciones.
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Que, el equipo Técnico de Gerencia de Desarrollo Urbano Rural e Infraestructura ,
mediante Informe Técnico N°172-2015, de fecha 20 de abril 2015, concluye que fécnicay
normativamente el predio matriz de propiedad de don Jorge Adan Vera Acosta y don
Eduardo Vera Acosta, no cumple ni justifica las condiciones de Urbano, en Tal sentido esta
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Gerencia recomienda recalificar el predio Matriz manteniendo su condicién de PREDIO

RUSTICC denciminads “Granja Bernardine” con Cédige Catastral 931957, con un drea de 12
a. 4,3745 m2, ubicade en el Sector Sananguillo, distrito de la Banda de Shilcayo,
ovincia y Regién San Martin, tal como se consigna en la Partida Electrénica N° 04011246,
el Registro de Propiedad e Inmueble - Oficina Registral Tarapoto.
Que, seglin Informe legal N°087-2015-ETTT-ALE, de fecha 05 de mayo del 2015, emitide
por la oficina de Asesorfa Jurfdica, concluye conforme al andlisis sobre el particular, es
preciso mencionar que en el presente caso, mediante Resolucién de Alcaldia N° 392-2008-
A/MDBSH, de fecha 12 de noviembre del 2008, se resolvié aprobar el Cambio de Uso de
-\ Suelo de Ristico a Urbano, del terreno Matriz no lotizado, con un drea total de 4, 374.5
! m2, ubicado con frente a la Nueva Carretera Tarapoto - Yurimaguas {altura del Km. 3+000),
en el sector Pampas de Sanaguillo, Jurisdiccién del Distrito de La Banda de Shilcayo,
Provincia y Departamento de San Martin. La presente Resolucién de Alcaldia, tuvo como
sustento entre otros aspectos, que de acuerdo al Plano Zonificacién de los Usos del suelo
del Distrito de La Banda de Shilcayo, conformante del esquema de Estructuracién Urbano
de la ciudad de Tarapoto vigente al 2010, se constaté que el terreno mencionado lineas
arriba, se encuentra ubicado en Zona denominada Residencial Densidad Hedia (RDA),
2\ calificdndose por tanto como Urbano para uso residencial de acuerdo a las normas del
%ﬁReg[amanTo de Zonificacién. Asimismo, mediante Informe 794-DIODU-MDBSH, de fecha
;?:’?12 de noviembre del 2008, emitido por la Direccién de Infraestructura Obras y Desarrollo
2l/4-" o7 Urbano de la Municipalidad Distrital de la Banda de Shilcayo, se verificd que el terrenoc
{22 matriz objeto de Cambio de Uso, se encuentra inmerso denfro de la Zona de Expansién
Urbana del Distrito de la Banda de Shilcayo. Respecto al presente caso, conforme lo
establece el numeral 203.2.3, inciso 203.2, articulo 203° de la Ley N° 27444 "Ley de
Procedimiento Administrativo General”, procede excepcionalmente con efectos a future, la
revocacién de los actos, cuando apreciando elementos de juicio sobrevinientes se favorezca
legalmente a los destinatarios del acto y siempre que no se genere perjuicios a Terceros.
—~ Es asi, que en realizando un andlisis exhaustivo de los actuados en el presente Expediente
Administrativo, se advierte que la Resolucién de Alcaldia N° 392-2008-A-MDBSH,
contraviene el articulo 79° de la Ley N° 27972 "Ley Orgdnica de Municipalidades”, que las
Municipalidades Distritales tienen la facultad de aprobar el Plan Urbano o Rural, con
sujecién af Plan y a ias Normas Aunicipaies Provinciales sobre ia materia. En ese sentido en
el Plan de Acondicionamiento Territorial de la Provincia de San Martin y el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Tarapoto y los Nicleos Urbanos de los Distritos de
Morales y La Banda de Shilcayo, aprobados mediante Ordenanzas Municipales, N° 050-
2001-MPSM y N° 049-2001-MPSM, el terreno objeto de andlisis, no se encuentra ubicado
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terminado mediante Resolucién de
Alcaldia N° 392-2008-A/MDBSH transgrede la normativa técnica sobre la materia, por lo
que a fin de no perjudicar los derechos de los administrados y constatando ademds que no
se genera perjuicio algunc a terceros, debe PROCEDERSE a la revocacién de la mencionado
Resolucién de Alcaldia. Por lo tanto conforme a lo expuesto en pdrrafes anteriores esta
Oficing OPINA gue 2s PROCEDENTE lo Revecaridn con efectos a future de la Resolucidn
de Alcaldia N° 392-2008-A/MDBSH, el mismo que deberd ser declarado por la mds alta
autoridad de la Municipalidad Distrital de La Banda de Shilcayo: en esto caso el Alcalde de

la mencionada Comuna.
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SE RESUELVE:

Primero. - REVOCAR, con efectos a futuro de la Resolucién de Alcaldia N° 392-2008-
: ‘A/MDBSH que resolvié aprobar el Cambic de Uso de Suelo de Ristico a Urbano, del
- Jiterreno Matriz no lotizado, con un drea total de 12 ha 4, 3745 m2, ubicado con frente a la
Nueva Carretera Tarapoto - Yurimaguas (altura del Km. 3+000), en el sector Pampas de
Sanaguille, Jurisdiccién del Distrite de La Banda de Shilcaye, Provincio y Departamente de

San Martin.

‘Segundo - RECALIFICAR, el predio Matriz manteniendo su condicidn de PREDIO
& JRUSTICO denominado “6ranja Bernardino” con Cédigo Catastral 931957, con un drea de 12
ha. 431-1-.) me, ubicade en el Sector ._)Gf"iﬁﬁguinu distiritc de la Banda de Sh1u.uyu
Provincia y Regién San Martin, tal como se consigna en la Partida Electrénica N 04011246,

del Registro de Propiedad e Inmueble - Oficina Registral Tarapoto.

Tercero.- ENCARGAR, al equipo técnico de la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural e
Infraestructura, drea de Rentasy demds unidades orgdnicas competentes la actualizacidn
en la base de informacién sobre el PREDIO RUSTICO denominado “Granja Bernardino” con
Cédigo Catastral 931957, con un drea de 12 ha. 4,374.5 m2, ubicado en el Sector
Sananguillo, distrito de La Banda de Shilcayo, Provincia y Regién San Martin .

Registrese, comuniquese y publiquese:




